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о пересчете кадастровой стоимости

«08» ноября 2023 г.	                                                                                            № 564/23

Реквизиты заявления:	от 10.10.2023 № 03-1207/23

Информация о заявителе: 	***

Кадастровый номер объекта недвижимости:	50:21:0120316:55
Адрес: 	г. Москва, поселение Сосенское, район д. Бачурино, уч. № 97/5

Информация о проведенной проверке:
Государственная кадастровая оценка в городе Москве в 2022 году проведена 
в соответствии с Федеральным законом от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке», Методическими указаниями о государственной кадастровой оценке, утвержденными приказом Росреестра от 04.08.2021 № П/0336
(далее – Методические указания).
Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 50:21:0120316:55 (далее – Земельный участок) на основании сведений, включенных 
в перечень объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке 
по состоянию на 01.01.2022, определена с учетом вида разрешенного использования «Земли, покрытые водой» путем его отнесения к оценочной группе 7 «Земельные участки производственного назначения», подгруппе 7.5 «Земельные участки, предназначенные для общего и специального использования водными объектами».
В ходе рассмотрения заявления выявлена ошибка, допущенная 
при определении кадастровой стоимости Земельного участка. На основании сведений Единого государственного реестра недвижимости кадастровая стоимость Земельного участка пересчитана с учетом фактической плотности застройки с применением корректировки на плотность застройки в размере 0.7976.
Дополнительно сообщаем, что в соответствии с пунктом 2 части I Методических указаний кадастровая стоимость объекта недвижимости определяется на основе рыночной информации, а также на основе иной информации, связанной 
с экономическими характеристиками использования объекта недвижимости.
В соответствии с пунктом 19 части II Методических указаний в рамках подготовки 
к государственной кадастровой оценке осуществляются в том числе сбор, обработка 
и учет информации об объектах недвижимости, кадастровая стоимость которых была установлена в размере их рыночной стоимости в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. 
Пунктом 54 части VIII Методических указаний установлено, что в качестве исходных данных для моделирования, а также для установления кадастровой стоимости допускается использовать результаты иных оценок – отчетов об определении рыночной стоимости объектов недвижимости (в том числе выполненных по заказу самих правообладателей данных объектов недвижимости), а также заключений экспертов, подготовленных в ходе судопроизводства, в целях повышения достоверности результатов определения кадастровой стоимости, с обязательной индексацией этих результатов 
на дату определения кадастровой стоимости. При этом, Методическими указаниями 
не предусмотрено «автоматическое» установление кадастровой стоимости на основании ранее проведенного оспаривания.
Следует отметить, что наличие зоны с особыми условиями использования территории заключается в установлении ограничений в использовании отдельных частей земельного участка. При этом ограничения и обременения, налагаемые
на части земельных участков, не препятствуют использованию земельного участка 
в соответствии с его разрешенным использованием.

Кадастровая стоимость, определенная в результате исправления допущенных ошибок:

	Кадастровый номер
	Кадастровая стоимость, подлежащая пересчету
	Документ об утверждении результатов определения кадастровой стоимости
	Кадастровая стоимость 
в результате пересчета
	Дата, 
по состоянию на которую определяется кадастровая стоимость

	50:21:0120316:55
	28 780 542,00
	Распоряжение
Департамента городского
имущества города Москвы
от 03.11.2022 № 64489
«Об утверждении
результатов определения
кадастровой стоимости
земельных участков
в городе Москве
по состоянию
на 01 января 2022 г.»
	22 955 346,00
	01.01.2022












